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TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
VIV: Phwong dn ting vén diéu 1¢ thong qua phat hanh riéng 1é ¢é phiéu cho nha dau tw

Kinh trinh: Pai hdi dong C6 dong CTCP Pau tw Phat trién Thuc pham Hong Ha

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020;

- Can cir Ludt Chirng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

- Can cir Nghi dinh 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh
mét sé diéu ciia Ludt Churng khoan va Ludt svra doi, b6 sung mot 6 diéu ciia Ludt Churng khoan,

- Can cir Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 hudng dan viéc chao ban chitng
khodn ra céng chiing, chao ban c6 phiéu dé hodn doi, phat hanh thém cé phiéu, mua lai ¢é phiéu,
ban cé phiéu quy va chao mua céng khai cé phiéu.

- Can cir tinh hinh hoat déng kinh doanh va nhu cau von ciia Céng ty cho cdc nam tiép theo;

- Can cir Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua CTCP Pau tw Phat trién Thuc phcfm Ho”‘ng Ha.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi ddng Co dong (DHPCD) bicu quyét théng qua cac noi dung sau:
|. Phwrong 4n phat hanh c6 phiéu riéng 1é cho nha dau tw nham ting von diéu 1¢
1. Muc dich phdt hanh ting von

Nhan thiy co hoi dau tu an toan hiéu qua va tiém ning phat trién bén ving cua thi truong bat
dong san coéng nghiép tai Viét Nam trong béi canh nhu cau thué cua cac doanh nghiép tiép tuc gia
tang do xu hudng chuyén dich chudi cung tng dén Viét Nam, Ban Lanh dao Cong ty da tién hanh
tham dinh, d4nh gi4 tinh kha thi va hiéu qua kinh té cua viéc dau tu va van hanh quan ly KCN — Cum
CN. Nhim tan dung loi thé kinh té nho ting quy md san xuat va tap trung chuyén nghiép héa, Céng
ty xac dinh viéc dau tu xay dung KCN — Cum CN s& khong chi mang lai hiéu qua kinh té cao trong
linh vyc hoat dong hién tai, ma con gitip Cong ty c6 co hoi ma rong kinh doanh sang nhiéu linh vuc
khéc. Do d6, Ban Lanh dao Cong ty kinh trinh DPHDCD thong qua ké hoach phat hanh ting vén diéu
16 dé dau tu vao thi trudng bat dong san cdng nghiép.
> Tiém nang thi truwong BPS cong nghiép:

Trong nhimg nam gan day, Bat dong san (BDS) cong nghiép Viét Nam dang ndi 1én nhu mot
linh vue dau tu sang gia cua thi truong dau tu tai Viét Nam, khi ma Viét Nam dang don song dau tu
FDI tir nwdc ngodi nho tham gia vao céc hiép dinh thuong mai (FTA) va trg thanh dia diém thu hat
dau tu vé cong nghiép san xuat. Bac biét, thoi gian gan day, Viét Nam dang don su chuyén dich dong
vbn dau tu méi tir khu vuc Tay Au va Biac My vao nganh nang luong téi tao va san xuat chip. Trung
binh c4c ndm gan ddy, von dau tu nude ngoai FDI vao cac Khu Cong nghiép, Khu Kinh té chiém
khoang 35 - 40% tong vén FDI ding ky ting thém ctia ca nude. Tinh dén thang 8/2022, tong vén dau
tu dang ky vao cac khu kinh té, KCN tai Viét Nam dat khoang 340 ty USD.
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Bén canh do, dit liéu cua Hiép hoi BDS Viét Nam cho thay ty Ié lap day khu cdng nghiép tai
thi truong trong diém phia Bic va phia Nam déu duy tri & mirc trén 90% trong nam 2022. BDS cong
nghiép, bao gdm dit cdng nghiép, nha xuwdng xay sin, nha kho va logistics, dang ding trude nhirng
co hoi phét trién manh mé& va bung no.

Thi trudng BDS cong nghiép Viét Nam c6 nhiéu du dia va co hoi phét trién nh cac lgi thé vé
lao dong, dan s, su phat trién co s& ha tang, gia thué dat canh tranh so véi khu vuc, vu dai dbi véi
cac nha dau tu nudc ngoai ciing nhu nhitng nd luc cua Chinh pha trong viéc duy tri su 6n dinh kinh
té vi mo.
> Phwong hwéng dau tw ciia Cong ty:

Dau tu, gop vdn vao cong ty hoat dong trong linh vuc BDS cong nghiép, théa man cac tiéu
chi vé véon dau tu, dang so hitu quy dat phi hop vai nhu cau caa Cong ty, nam tai khu vuc kinh té
trong diém, co ha tang két néi cac vang kinh té, va khong vudng mac cac thu tuc phép ly lién quan,
nham dam bao ngudn vén dau tu va mang lai hiéu qua kinh té, bao d¢am loi ich cho Cong ty va ¢
dong. Ngay sau khi dugec PHDCD phé duyét, Cong ty s& tim Kiém cong ty trong linh viuc BDS cong
nghiép c6 tiém ning va phu hop véi cac tiéu chi lra chon.

2. Phwong dn chdo bdn co phiéu riéng Ié cho nha diu tw

Dé ¢ ngudn vén tiép tuc thyc hién hoat dong dau tu trong linh vyc BDS cong nghiép va b
sung vén luu dong cho Cong ty, Hoi ddng Quan tri kinh trinh Pai hoi dong cd dong thong qua phuong
&n phat hanh co phiéu riéng lé cho nha dau tw nham tang von diéu & Cong ty nhu sau:

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thuc pham Hong Ha
M4 c6 phiéu: HSL
Loai cé phiéu: C6 phiéu phé théng
Ménh gia cé phiéu: 10.000 dong/cé phiéu
Hinh thirc chao ban: Chao ban riéng Ié cho nha dau tu
S6 lwong co phiéu dy kién chao ban: 18.000.000 (Muoi tam triéu) cb phiéu
Trong do:
+6.000.000 (S&u triéu) c6 phiéu chao ban cho nha dau tu chién lugc
+12.000.000 (Muroi hai triéu) co phiéu chao ban cho nha dau tu chitng khoan chuyén nghiép
Tong gia tri cé phiéu dy kién chao ban theo ménh gia: 180.000.000.000 (Mo trdm tam muoi ty)
dong.
Muc dich chao ban: Toan bo sé vén huy dong duoc tir dot chao bén riéng Ié s& duoc sir dung cho
hoat dong dau tu vao cac cong ty trong nganh bat dong san céng nghiép va bo sung vén luu dong.
Tiéu chi lya chon nha dau tu: Déi tuong tham gia dot chao ban 1a nha dau tu chién lugc va nha dau
tu chirng khoan chuyén nghiép trong nude theo quy dinh cua Luat Ching khoan 2019, ¢6 néang luc tai
chinh, c6 kha niang hd trg cho su phét trién va dem lai loi ich lau dai cho Cong ty. Khong duoc la cong
ty con cua HSL.
S6 lwgng nha dau tw: Chao ban cho dudi 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu chiing khoan chuyén
nghiép.
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Nguyén tic xac dinh gia chao ban: Dua trén co s S0 sanh vai gid tri s6 séch tai Bo céo tai chinh
gan nhat, gi thi truong tai thoi diém hién tai, Pai hoi ddng ¢ déng xac dinh gia chao ban 1a 10.000
dong/cd phan.

Danh sach cac ddi tugng chao béan (du kién): Pai hoi dong ¢ dong phé duyét danh sach nha dau tu
chién lugc duoc lra chon tham gia dot chao ban theo danh sach duéi day.

i S6luwong | Tylé | Sblugng
S0 luong _ i Pz
) I o phieu hién | co phicu dyu
. Chac vu co phan . .
Ho tén ) ” hién dang | dangsd | kién nam
tai HSL du kién ] . .
_ SO hiru tai | hiru tai | gitr sau dot
chao ban e L
HSL HSL phat hanh
~ L Thanh vién HDQT
Nguyén Tuan Diing s .. ., |1.000.000 | 2.750.000 | 7,77% | 3.750.000
kiém Tong Giam doc
Hoang Thi Thanh Hoa Khoéng 2.000.000 0 0,00% | 2.000.000
CTCP Pau tu Thuong Khéng
) 3.000.000 0 0,00% | 3.000.000
mai BMC
Tong 6.000.000 | 2.750.000 | 7,77% | 8.750.000

Dai hoi dong co dong uy quyén cho Hoi dong Quan tri chu dong tim kiém, lya chon danh sach, s6
lugng co phiéu chao ban twong (ng cho timg nha dau tu chitng khoan chuyén nghiép trong nuéc du
kién va dam phan cac diéu kién rang budc khac dé dam bao dot phat hanh ting vén duoc thanh cong
va dem lai lgi ich cao nhét cho céc c6 dong va Cong ty.

Thai gian han ché chuyén nhwong: Tuan tha theo quy dinh cua Luat chung khoan vé thoi gian han
ché chuyén nhuong téi thiéu déi vai ¢o phiéu chao bén riéng 1é. Theo d6, thoi gian han ché chuyén
nhuong 14 03 nam ddi véi nha dau tu chién luoc va 01 ndm dbi voi nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao béan. Viéc xac dinh tu cach nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép tuan thu theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Phwong an xir Iy s6 ¢6 phan khéng chao ban hét: Sé luong ¢6 phiéu do cac nha dau tu khong dang
ky mua hét s& duoc hity bo va két thiic dot phat hanh.

Ty Ié chao ban thanh cong tdi thiéu va phwong an bu dip phan thiéu hut von (néu cd): Khong
quy dinh vé ty 1& chao ban thanh cong tbi thiéu. Trong trudng hop sé lwong von huy dong khong dat
da nhu du kién, PHPCPD 1y quyén cho HPQT cin ctr theo nhu cau thue té caa cac muc dich st dung
von tai tirng thoi diém dé xem xét didu chinh sé tién cu thé cho tirng muc dich va/hodc huy dong thém
cac ngudn von tai trg khac dé bo sung/bu dip phan thiéu hut (néu can thiét) ¢é dam bao phu hop véi
chién lugc dau tu kinh doanh cua Cong ty.

Ty 18 sé hiru nwéc ngoai: Cong ty thuc hién viéc chao ban c6 phiéu riéng 1é cho nha dau tu trong
nuée. Cong ty cam két dam bao viéc phat hanh cé phiéu dap tng quy dinh vé ty Ié s¢ hiru nuréc ngoai.
Thoi gian thuc hign dw kién: Quy 1V/2023 va sau khi dwoc UBCKNN chap thuan.

Phwong an sir dung von thu dwoc tir dot chao ban:
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Toan bo s6 vén huy dong duoc tir dot chao bén riéng 1é s& duoc str dung cho hoat dong dau tu vao
cong ty trong nganh BDS cong nghiép va bd sung vén luu dong. Tong sé tién du kién thu duoc tir

viéc chao bén riéng Ié khoang 180.000.000.000 (Mot tram tam muoi ty) dong.

Chi tiét phwong 4n st dung vén du kién:

(DVT: VND)
STT Muc dich str dung von S6 tién dau tu
1 Dau tu vao Cong ty trong nganh BDS cong nghiép 165.000.000.000
2 | Bosung von luu dong 15.000.000.000
Tong gia tri huy dong 180.000.000.000

3. Uy quyén
Pai hoi ddng ¢ dong ay quyén cho Hoi dong Quan tri va ngudi dai dién theo phap luat quyét dinh tat
Ca C4c VAn dé lién quan dén dot phat hanh. Cu thé:

O

o

Tay vao tinh hinh thyc t&, HDQT tim kiém cong ty trong nganh BDS cong nghiép phl hop véi
céc tiéu chi dau tu cua Cong ty, xay dung phuong an st dung von chi tiét va can nhic diéu chinh
phan phdi ngudn vén st dung cho cac hoat dong, phil hop véi ké hoach phat trién cua Cong ty,
dam bao loi ich cua c6 dong, Cong ty va tuan thu quy dinh caa phap luat. HDQT c6 trach nhiém
bao c4o chi tiét vé tinh hinh str dung vén cho Pai hoi c6 dong trong ky hop Pai hoi ¢6 dong gan
nhét.

Tim kiém, lra chon nha dau tu chitng khoan chuyén nghiép, quyét dinh khéi lwong ban va phan
phdi ¢ phiéu khdng chao ban hét (néu c6) theo ndi dung phuong an Pai hoi da thong qua;
Thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh cb phiéu dap ung ty 18 so hitu nudc ngoai téi da;
Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong 4n phat hanh c6 phiéu va/hoac stra d6i bd sung phuong an
phéat hanh khi can thiét hoic theo yéu cau ciia Co quan c6 tham quyén, va/hoic diéu kién thi
truong chimg khoan dé dam bao dot phat hanh duoc thanh cong;

Quyét dinh cu thé thoi diém thyuc hién viéc phéat hanh ¢ phiéu can cr vao tinh hinh thi truong,
nhu cau thyc té ciia Cong ty va sau khi dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chap thuan;

Thuc hién céc cong viéc/thi tyc lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu theo ding quy dinh cua
Diéu 1é Cong ty va quy dinh caa phap luat;

Thuc hién cac cong viéc, tha tuc can thiét dé dang ky bo sung cb phiéu tai Trung tim Luu ky
Chung khoan Viét Nam (VSD) va niém yét bd sung c6 phiéu phat hanh thém trén S¢ Giao dich
Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HSX):

Thuc hién viéc sira d6i, bd sung Piéu 1 Cong ty lién quan dén viéc thay doi muc vén diéu 1é
theo két qua thuc té caa dot phat hanh;

Thuec hién cac thu tuc thay déi noi dung Dang ky kinh doanh cua Cong ty lién quan téi viéc thay
d6i von diéu 18 theo két qua phét hanh ¢ phiéu néu trén vai co quan nha nudc c6 tham quyeén;
Céc cong viéc khac co lién quan.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va quyét dinh!
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Noi nhan: T/M HQI PONG QUAN TRI

- Nhur trén; CHU TICH HPQT
- Luru VP. [Da ky]
LE VAN DPUC
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