
1 

Tờ trình phương án phát hành tăng vốn điều lệ thông qua phát hành riêng lẻ cổ phiếu cho nhà đầu tư 

CTCP Đầu tư Phát triển Thực phẩm Hồng Hà 

 

TỜ TRÌNH CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

V/v: Phương án tăng vốn điều lệ thông qua phát hành riêng lẻ cổ phiếu cho nhà đầu tư 

Kính trình:  Đại hội đồng Cổ đông CTCP Đầu tư Phát triển Thực phẩm Hồng Hà 

- Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17 tháng 06 năm 2020; 

-  Căn cứ Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 ngày 26 tháng 11 năm 2019; 

- Căn cứ Nghị định 155/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 về quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành 

một số điều của Luật Chứng khoán và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Chứng khoán; 

- Căn cứ Thông tư số 118/2020/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2020 hướng dẫn việc chào bán chứng 

khoán ra công chúng, chào bán cổ phiếu để hoán đổi, phát hành thêm cổ phiếu, mua lại cổ phiếu, 

bán cổ phiếu quỹ và chào mua công khai cổ phiếu. 

- Căn cứ tình hình hoạt động kinh doanh và nhu cầu vốn của Công ty cho các năm tiếp theo; 

- Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của CTCP Đầu tư Phát triển Thực phẩm Hồng Hà.  

Hội đồng Quản trị kính trình Đại hội đồng Cổ đông (ĐHĐCĐ) biểu quyết thông qua các nội dung sau: 

I. Phương án phát hành cổ phiếu riêng lẻ cho nhà đầu tư nhằm tăng vốn điều lệ  

1. Mục đích phát hành tăng vốn 

Nhận thấy cơ hội đầu tư an toàn hiệu quả và tiềm năng phát triển bền vững của thị trường bất 

động sản công nghiệp tại Việt Nam trong bối cảnh nhu cầu thuê của các doanh nghiệp tiếp tục gia 

tăng do xu hướng chuyển dịch chuỗi cung ứng đến Việt Nam, Ban Lãnh đạo Công ty đã tiến hành 

thẩm định, đánh giá tính khả thi và hiệu quả kinh tế của việc đầu tư và vận hành quản lý KCN – Cụm 

CN. Nhằm tận dụng lợi thế kinh tế nhờ tăng quy mô sản xuất và tập trung chuyên nghiệp hóa, Công 

ty xác định việc đầu tư xây dựng KCN – Cụm CN sẽ không chỉ mang lại hiệu quả kinh tế cao trong 

lĩnh vực hoạt động hiện tại, mà còn giúp Công ty có cơ hội mở rộng kinh doanh sang nhiều lĩnh vực 

khác. Do đó, Ban Lãnh đạo Công ty kính trình ĐHĐCĐ thông qua kế hoạch phát hành tăng vốn điều 

lệ để đầu tư vào thị trường bất động sản công nghiệp.    

 Tiềm năng thị trường BĐS công nghiệp:  

Trong những năm gần đây, Bất động sản (BĐS) công nghiệp Việt Nam đang nổi lên như một 

lĩnh vực đầu tư sáng giá của thị trường đầu tư tại Việt Nam, khi mà Việt Nam đang đón sóng đầu tư 

FDI từ nước ngoài nhờ tham gia vào các hiệp định thương mại (FTA) và trở thành địa điểm thu hút 

đầu tư về công nghiệp sản xuất. Đặc biệt, thời gian gần đây, Việt Nam đang đón sự chuyển dịch dòng 

vốn đầu tư mới từ khu vực Tây Âu và Bắc Mỹ vào ngành năng lượng tái tạo và sản xuất chip. Trung 

bình các năm gần đây, vốn đầu tư nước ngoài FDI vào các Khu Công nghiệp, Khu Kinh tế chiếm 

khoảng 35 - 40% tổng vốn FDI đăng ký tăng thêm của cả nước. Tính đến tháng 8/2022, tổng vốn đầu 

tư đăng ký vào các khu kinh tế, KCN tại Việt Nam đạt khoảng 340 tỷ USD. 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ  

PHÁT TRIỂN THỰC PHẨM HỒNG HÀ 

-----o0o----- 

Số: 04/2023/TTr - ĐHĐCĐ/HSL 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh Phúc 

-----***----- 

Hà Nội, ngày 03 tháng 10 năm 2023 
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Bên cạnh đó, dữ liệu của Hiệp hội BĐS Việt Nam cho thấy tỷ lệ lấp đầy khu công nghiệp tại 

thị trường trọng điểm phía Bắc và phía Nam đều duy trì ở mức trên 90% trong năm 2022. BĐS công 

nghiệp, bao gồm đất công nghiệp, nhà xưởng xây sẵn, nhà kho và logistics, đang đứng trước những 

cơ hội phát triển mạnh mẽ và bùng nổ. 

Thị trường BĐS công nghiệp Việt Nam có nhiều dư địa và cơ hội phát triển nhờ các lợi thế về 

lao động, dân số, sự phát triển cơ sở hạ tầng, giá thuê đất cạnh tranh so với khu vực, ưu đãi đối với 

các nhà đầu tư nước ngoài cũng như những nỗ lực của Chính phủ trong việc duy trì sự ổn định kinh 

tế vĩ mô. 

 Phương hướng đầu tư của Công ty:  

Đầu tư, góp vốn vào công ty hoạt động trong lĩnh vực BĐS công nghiệp, thỏa mãn các tiêu 

chí về vốn đầu tư, đang sở hữu quỹ đất phù hợp với nhu cầu của Công ty, nằm tại khu vực kinh tế 

trọng điểm, có hạ tầng kết nối các vùng kinh tế, và không vướng mắc các thủ tục pháp lý liên quan, 

nhằm đảm bảo nguồn vốn đầu tư và mang lại hiệu quả kinh tế, bảo đảm lợi ích cho Công ty và cổ 

đông. Ngay sau khi được ĐHĐCĐ phê duyệt, Công ty sẽ tìm kiếm công ty trong lĩnh vực BĐS công 

nghiệp có tiềm năng và phù hợp với các tiêu chí lựa chọn. 

2. Phương án chào bán cổ phiếu riêng lẻ cho nhà đầu tư  

Để có nguồn vốn tiếp tục thực hiện hoạt động đầu tư trong lĩnh vực BĐS công nghiệp và bổ 

sung vốn lưu động cho Công ty, Hội đồng Quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông thông qua phương 

án phát hành cổ phiếu riêng lẻ cho nhà đầu tư nhằm tăng vốn điều lệ Công ty như sau: 

Tên cổ phiếu: Cổ phiếu Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Thực phẩm Hồng Hà 

Mã cổ phiếu: HSL 

Loại cổ phiếu: Cổ phiếu phổ thông 

Mệnh giá cổ phiếu: 10.000 đồng/cổ phiếu 

Hình thức chào bán: Chào bán riêng lẻ cho nhà đầu tư 

Số lượng cổ phiếu dự kiến chào bán: 18.000.000 (Mười tám triệu) cổ phiếu 

Trong đó:  

+ 6.000.000 (Sáu triệu) cổ phiếu chào bán cho nhà đầu tư chiến lược 

+ 12.000.000 (Mười hai triệu) cổ phiếu chào bán cho nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp 

Tổng giá trị cổ phiếu dự kiến chào bán theo mệnh giá: 180.000.000.000 (Một trăm tám mươi tỷ) 

đồng.  

Mục đích chào bán: Toàn bộ số vốn huy động được từ đợt chào bán riêng lẻ sẽ được sử dụng cho 

hoạt động đầu tư vào các công ty trong ngành bất động sản công nghiệp và bổ sung vốn lưu động. 

Tiêu chí lựa chọn nhà đầu tư: Đối tượng tham gia đợt chào bán là nhà đầu tư chiến lược và nhà đầu 

tư chứng khoán chuyên nghiệp trong nước theo quy định của Luật Chứng khoán 2019, có năng lực tài 

chính, có khả năng hỗ trợ cho sự phát triển và đem lại lợi ích lâu dài cho Công ty. Không được là công 

ty con của HSL. 

Số lượng nhà đầu tư: Chào bán cho dưới 100 nhà đầu tư, không kể nhà đầu tư chứng khoán chuyên 

nghiệp. 
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Nguyên tắc xác định giá chào bán: Dựa trên cơ sở so sánh với giá trị sổ sách tại Báo cáo tài chính 

gần nhất, giá thị trường tại thời điểm hiện tại, Đại hội đồng cổ đông xác định giá chào bán là 10.000 

đồng/cổ phần. 

Danh sách các đối tượng chào bán (dự kiến): Đại hội đồng cổ đông phê duyệt danh sách nhà đầu tư 

chiến lược được lựa chọn tham gia đợt chào bán theo danh sách dưới đây. 

Họ tên 
Chức vụ 

tại HSL 

Số lượng 

cổ phần 

dự kiến 

chào bán 

Số lượng 

cổ phiếu 

hiện đang 

sở hữu tại 

HSL 

Tỷ lệ 

hiện 

đang sở 

hữu tại 

HSL 

Số lượng 

cổ phiếu dự 

kiến nắm 

giữ sau đợt 

phát hành 

Nguyễn Tuấn Dũng 
Thành viên HĐQT 

kiêm Tổng Giám đốc 
1.000.000 2.750.000 7,77% 3.750.000 

Hoàng Thị Thanh Hoa Không 2.000.000 0 0,00% 2.000.000 

CTCP Đầu tư Thương 

mại BMC 

Không 
3.000.000 0 0,00% 3.000.000 

Tổng 6.000.000 2.750.000 7,77% 8.750.000 

Đại hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng Quản trị chủ động tìm kiếm, lựa chọn danh sách, số 

lượng cổ phiếu chào bán tương ứng cho từng nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp trong nước dự 

kiến và đàm phán các điều kiện ràng buộc khác để đảm bảo đợt phát hành tăng vốn được thành công 

và đem lại lợi ích cao nhất cho các cổ đông và Công ty. 

Thời gian hạn chế chuyển nhượng: Tuân thủ theo quy định của Luật chứng khoán về thời gian hạn 

chế chuyển nhượng tối thiểu đối với cổ phiếu chào bán riêng lẻ. Theo đó, thời gian hạn chế chuyển 

nhượng là 03 năm đối với nhà đầu tư chiến lược và 01 năm đối với nhà đầu tư chứng khoán chuyên 

nghiệp kể từ ngày hoàn thành đợt chào bán. Việc xác định tư cách nhà đầu tư chứng khoán chuyên 

nghiệp tuân thủ theo quy định của pháp luật hiện hành. 

Phương án xử lý sổ cổ phần không chào bán hết: Số lượng cổ phiếu do các nhà đầu tư không đăng 

ký mua hết sẽ được hủy bỏ và kết thúc đợt phát hành. 

Tỷ lệ chào bán thành công tối thiểu và phương án bù đắp phần thiếu hụt vốn (nếu có): Không 

quy định về tỷ lệ chào bán thành công tối thiểu. Trong trường hợp số lượng vốn huy động không đạt 

đủ như dự kiến, ĐHĐCĐ ủy quyền cho HĐQT căn cứ theo nhu cầu thực tế của các mục đích sử dụng 

vốn tại từng thời điểm để xem xét điều chỉnh số tiền cụ thể cho từng mục đích và/hoặc huy động thêm 

các nguồn vốn tài trợ khác để bổ sung/bù đắp phần thiếu hụt (nếu cần thiết) để đảm bảo phù hợp với 

chiến lược đầu tư kinh doanh của Công ty. 

Tỷ lệ sở hữu nước ngoài: Công ty thực hiện việc chào bán cổ phiếu riêng lẻ cho nhà đầu tư trong 

nước. Công ty cam kết đảm bảo việc phát hành cổ phiếu đáp ứng quy định về tỷ lệ sở hữu nước ngoài. 

Thời gian thực hiện dự kiến: Quý IV/2023 và sau khi được UBCKNN chấp thuận. 

Phương án sử dụng vốn thu được từ đợt chào bán:  
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Toàn bộ số vốn huy động được từ đợt chào bán riêng lẻ sẽ được sử dụng cho hoạt động đầu tư vào 

công ty trong ngành BĐS công nghiệp và bổ sung vốn lưu động. Tổng số tiền dự kiến thu được từ 

việc chào bán riêng lẻ khoảng 180.000.000.000 (Một trăm tám mươi tỷ) đồng.  

Chi tiết phương án sử dụng vốn dự kiến:  

(ĐVT: VNĐ) 

STT Mục đích sử dụng vốn Số tiền đầu tư 

1 Đầu tư vào Công ty trong ngành BĐS công nghiệp 165.000.000.000 

2 Bổ sung vốn lưu động 15.000.000.000 

Tổng giá trị huy động 180.000.000.000 

3. Ủy quyền 

Đại hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng Quản trị và người đại diện theo pháp luật quyết định tất 

cả các vấn đề liên quan đến đợt phát hành. Cụ thể: 

o Tùy vào tình hình thực tế, HĐQT tìm kiếm công ty trong ngành BĐS công nghiệp phù hợp với 

các tiêu chí đầu tư của Công ty, xây dựng phương án sử dụng vốn chi tiết và cân nhắc điều chỉnh 

phân phối nguồn vốn sử dụng cho các hoạt động, phù hợp với kế hoạch phát triển của Công ty, 

đảm bảo lợi ích của cổ đông, Công ty và tuân thủ quy định của pháp luật. HĐQT có trách nhiệm 

báo cáo chi tiết về tình hình sử dụng vốn cho Đại hội cổ đông trong kỳ họp Đại hội cổ đông gần 

nhất. 

o Tìm kiếm, lựa chọn nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp, quyết định khối lượng bán và phân 

phối cổ phiếu không chào bán hết (nếu có) theo nội dung phương án Đại hội đã thông qua; 

o Thông qua phương án đảm bảo việc phát hành cổ phiếu đáp ứng tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa; 

o Hoàn chỉnh, quy định chi tiết phương án phát hành cổ phiếu và/hoặc sửa đổi bổ sung phương án 

phát hành khi cần thiết hoặc theo yêu cầu của Cơ quan có thẩm quyền, và/hoặc điều kiện thị 

trường chứng khoán để đảm bảo đợt phát hành được thành công; 

o Quyết định cụ thể thời điểm thực hiện việc phát hành cổ phiếu căn cứ vào tình hình thị trường, 

nhu cầu thực tế của Công ty và sau khi được Ủy ban Chứng khoán Nhà nước chấp thuận; 

o Thực hiện các công việc/thủ tục liên quan đến việc phát hành cổ phiếu theo đúng quy định của 

Điều lệ Công ty và quy định của pháp luật; 

o Thực hiện các công việc, thủ tục cần thiết để đăng ký bổ sung cổ phiếu tại Trung tâm Lưu ký 

Chứng khoán Việt Nam (VSD) và niêm yết bổ sung cổ phiếu phát hành thêm trên Sở Giao dịch 

Chứng khoán Thành phố Hồ Chí Minh (HSX); 

o Thực hiện việc sửa đổi, bổ sung Điều lệ Công ty liên quan đến việc thay đổi mức vốn điều lệ 

theo kết quả thực tế của đợt phát hành;  

o Thực hiện các thủ tục thay đổi nội dung Đăng ký kinh doanh của Công ty liên quan tới việc thay 

đổi vốn điều lệ theo kết quả phát hành cổ phiếu nêu trên với cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 

o Các công việc khác có liên quan. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và quyết định! 
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Nơi nhận: 

- Như trên; 

- Lưu VP. 

T/M HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH HĐQT 

[Đã ký] 

 

LÊ VĂN ĐỨC 

 


